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o 52U /28 i 2. MaB der baulichen Nutzung
2 Im Geltungsbereich ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 und eine max. GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,35
' zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der uberbaubaren
Flachen eine geringere Nutzung ergibt.
3. Dacher
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S 3.1 Die Dachneigung wird mit 33° - 42° festgesetzt,
n ) 3.2 Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune
i fannen oder Biberschwanze zu verwenden. Fiur Anbauten
’ sind auch Glasddacher zulassig.
' -
3.3 Bei den Hauptgebduden sind nur Sattelddcher, auf den Neben-
gebduden und Garagen auch angeschleppte Pultdacher zulassig.
3.4 Die Sattelddcher der Nebengebdude bzw. Garagen, die an das
\ Hauptgebdude angebaut werden, miissen die gleiche Dachnei-
\ gung wie das Hauptgebaude haben.
504 /4 An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebaute Nebengebaude
mit Pultdachern senkrecht zur Hauptfirstrichtung konnen

eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25° haben.
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Hohenlage der Geb&dude

die Gestaltung der GebZude werden einfache, rechteckige
orper empfohlen. Ferner sollten moglichst gleiche Fenster-

ate gewahlt werden. GroBere Fensteroffnungen sollten durch
ssen gegliedert werden.

fremde Materialien, wie Verkleidungen in Asbestzement,

11, Kunststoff oder Spaltklinker sowie Glasbausteine scllten
t verwendet werden. Die Gebdude sollten verputzt und in

en Farbtonen gestrichen werden. sollten

falls nur hell lasiert werden.

Holzverschalungen

Grunmordnung:

Die Grundstucke sollten mit heimischen Laubbaumen und Strauchern
sowie mit Obstbdumen bepflanzt werden. Von Nadelgeholzen wird
abgeraten.

4,1 Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als 30 cm
iiber OK bestehenden Geldndes, gemessen am hochstliegenden
Gelandeanschnitt des Gebadudes, liegen. Veranderungen des
natiirlichen Gelandes sind auf ein Mindestmall zu beschranken.

4.2 Aufschuttungen und Abgrabungen sollten moglichst vermieden werde

4.3 Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der OK Dach-
flache iiber dem natiirlichen oder festgesetzten Gelande
(Traufhohe) wird an der Bergseite auf max. 4,30 m begrenzt.

5. Garagen und Stellplatze

5.1 Garagen dirfen nur innerhalb der iuberbaubaren Flachen oder
auf den in der Planzeichnung hierfir festgesetzten Flachen
errichtet werden.

5.2 Der Stauraum zwischen Garage und StraBle mufl mindestens 5 n
betragen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt werdemn.

6. Einfriedungen

6.1 Einfriedungen an StraBen sind als Holzzaune mit max. 100 cm
Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den Nachbargrundstucken
sind anstelle der Holzzdune auch Maschendrahtzaune von max.
] m Hohe zuldssig, die moglichst mit heimischen Gehélzen hinter-
pflanzt werden sollten.

6.2 Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien durfen max.
10 cm iiber die natiirliche Geladndeoberkante herausragen.

6.3 Die Vorgarten und Garagenzufahrten der besonders gekenn-
zeichneten Parzellen sollten moglichst nicht eingefriedet werdemng
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o bestehende Grundstiicksgrenzen
et aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
—————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

123 Flursticknummern

| | vorgeschlagene Baukorper

< npectaltuneg:

fur die landliche Erschlieflungsstrafle wird folgendes Straflen-

profil vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Grinstreifen; Einzeiler Granit-Groflistein-

pflaster; 4 m - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit-

steinpflaster als Entwadsserungsrinne; 50 cm bis 1,50 m Grin-
sEreifen.

Gestaltung der Gebdude:

VERFAHRENSWEISE

1. Der Markt rat hat in der Sitzung vom 28.09..1984... die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
ortsiblich bekannt gemacht.

Wellheim I 22.0).1986

----------------------

2. Die Burgerbeteiligung gemaB § 2 a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Dar-

legung und Anhorung fur den Vorentwurf des Beb 1 h
deyy At am 09.05.1985 - eap i DA

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .. ~1.9285wurde

mit der Begrundung gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom .09:04.1985

bis

27, B 1985

4, : hat mit BeschluB vOmM .uuvunvaoscnrne
den Bebauungsplan gemaB § 10 BBauG in der Fassung vom ..... 23400..1985
als Satzung beschlossen.

'*m@\ Wellheim 225 01 11986

-----------------------

12. Nov. 1986

rEtsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom Z &1 .00 00 ive. ..
. SQF;A?;Qﬂg???(%?.fﬁ?. gemaB § 11 BBauG genehmigt.
Eichstitt, 12. Nov. 1986
\ i.A. P&’T:’Lﬂo ) "31@:’%@& ot
1. NOv. 1986

Amigung des Bebauungsplanes wurde am gemaR § 12
BBguG QrtsUb]i;h bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird
seit diesem zu den ublichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer-Nr.

. zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des
§ ~sowle des § 155 a BBauG ist hingewiesen worden
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