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420079 20/ wi'

E+ DG =11
oder

E+1+DG = 11

0,4

10° - 38°, Pultddcher < 25°

SD, PD, WD

WH

6,50 mbei BE + DG =11
6,50 mbei E + 1+ DG = 11

348710

WA |Ea DG =T

E+1+DG = 11

0,4

o 10° - 38° Pultdacher < 25°

/E\ |SD, PD, WD

WH 6,50 m bei E + DG =11

6,50 m bei E + | + DG =

I1

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans

"WITTMESSSTRASSE NORD” umfasst die Flursticke FINr.
420712, 420/2, 420/3, 420/4, 420/5, 420/6, 420/7,
42078, 420/9, 420/10, 420/M, 420/12, 420/13, 420/14,
420715, 420,16, 420717, 420/18, 420/19, 420/20, 420/2],
420722, 420723, 420/24, 420/25, 420/26, 420/27,
420728, 420/29, 420/30, 420/31, 420/32, 420/33

der Gemarkung Wellheim.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA

2. MaB der baulichen Nutzung

E+1=1I

oder

E+1+ DG =

0,4

3. Bauweise, Baugrenze

o

/e
SD, PD, WD

Allgemeines Wohngebiet (gemaB § 4 BauNVO)

(Il als Hochstgrenze) UntergeschoB + ErdgeschoB
als Vollgeschof3

(I als Hochstgrenze) 2 VollgeschoBe

Grundfldchenzahl

Geschol3flachenzahl

Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig
nur Einzelhguser zuldssig
Satteldach, Pultdach, Walmdach
Baugrenze

Wandhshe

(Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und
AuBenkante Dachhaut )

Die Hohe von Dachern und Giebelflachen bleibt bei der
Berechnung der Wandhohe auBer Betracht.
Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4. Verkehrsflachen
7.50

ZB. ﬁ

Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflidche

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

5. Grinflachen

' Baumanpflanzung vorgeschlagen

Grunflachen, offentlich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

Grundstiicksbegrenzung vorhanden

498/4 Flurstiicknummern

Nutzungsschablone

C. Hinweise durch Text
Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.
Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Bdume in
mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom sowie Anlagen der N-ERGIE
Netz GmbH gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfdllen unterschritten
werden, sind SchutzmaBnahmen fur diese Anlagen erforderlich.
Keller sollen wasserdicht ausgefiihrt werden.
Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
Es dirfen aut keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die Grenzabstdande von Pflanzen gemdB § 47 AGBGB sollen eingehalten werden.

Die Stellplatzsatzung des Marktes Wellheim ist zu beachten.

D. Festsetzungen durch Text
1.0 Bauweise

11 Die Wandhshe betragt max. 6,50 m, gemessen ab Oberkante natirliches
Gelande bis Schnittpunkt Wand/Dach.

SCHEMASCHNITTE:

N

E+1+DG =
WH = (W1 + W2] : 2 <= 650 m

(Die Hohe von Ddchern und Giebelflachen bleibt bei
der Berechnung der Wandhohe auBer Betracht)
Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.

e N

E+ DG =
WH = (W1 + W2) : 2 <= 6,50 m

(Die Hohe von Ddchern und Giebelfldchen bleibt bei
der Berechnung der Wandhohe auBer Betracht)
Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.

12 Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegenibber den Abstdanden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen, wobei die eingetragenen Abstdnde
von Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze jedoch Mindestabstdnde sind.

13 In einer Doppelhaushdlfte sind max. 2 Wohneinheiten (WE), in einem Einzelhausgebdude
max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig. Die MindestgroBe einer Bauparzelle wird bei einer
Doppelhausbebauung auf mindestens 250 m?, bei einer Einzelhausbebauung auf
mindestens 500 m? festgelegt.

2.0 Dacher

21 Die Dachneigung wird mit 10° bis 38° festgesetzt.
Dachneigung fur Pultddcher < 25°

2.2 Dacheinschnitte sind unzulassig. (Negativgauben)

Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zuldssig.

Je Dachseite und Hauseinheit sind 2 Gauben mit je einer Breite von

max. 2,5 m zulassig.

Generell ist ein Abstand der Gauben untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten.
Die Gesamtlange der Dachgauben darf 1/3 der Dachlange nicht Uberschreiten.

2.3 Die traufseitigen Dachvorspringe sind aut 70 cm begrenzt, die ortgangseitigen

Dachvorspriinge sind auf 50 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht
anzuordnen.

30 Hohenlage der Gebdude

3.

pi—

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Abgrabungen und Auffilllungen von max. 0,60 m
zulassig. Zwischen hangseitigem Gebdude und StraBe darf aufgefiillt werden, da
dies die straBenbautechnisch bedingte Hohenlage der StraBe erfordert.

3.2 Hohenlage des Gelandes

Parzellen Flur Nr. 420/2 - 420/6
Verbindungslinie Oberkante ErschlieBungsstrale,
Oberkante Geldande Flur Nr. 421

Parzellen Flur Nr. 420/19 - 420/32
Verbindungslinie Oberkante ErschlieBungsstrae Herrnwiesen und

Oberkante Geldande Flur Nr. 420/8

Parzellen Flur Nr. 420/18 - 420/33
Verbindungslinie Oberkante WittmeBstraBe und
ErschlieBungsstr. Herrnwiesen

Parzellen Flur Nr. 420/14 - 420/17
Verbindungslinie Oberkante ErschlieBungsstrale
Oberkante Geldnde Flur Nr. 415/1

40 AuBere Gestdltung der Gebdude

41 Ddcher sind mit Eindeckungen in den Farben rot, schwarz, braun oder grau zu versehen.

Es sind auch begriinte Ddcher zulassig.
Fur Anbauten sind auch Glasddcher zuldssig.

4.2 Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhshen, die Dachneigungen,
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf-
einander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung maglich (kein
Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze).

50 Garagen und Nebengebdude

51 Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 9,0 m nicht Uberschreiten
einschl. Nebengebdude. Die mittlere Wandhcdhe nach Art. 6 Abs. 9 BayBO darf
wegen der Hanglage 3,0 m nicht Uberschreiten.

52 Garagen missen vor ihren Einfahrisseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m
bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingezdunt werden. Oberflachenwasser vor befestigten Garagenzufahrts-
flachen darf nicht aut dffentlichen StraBengrund gelangen.

53 Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im Vorgarten-
bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebdude und in der Randeingriinung.
Dies gilt analog fir Nebengebdude.

54
55
6.0
6.1

7.0

Fur Nebengebdude sind auch Flachddcher zuldssig.

Die Zufahrten zu den FINrn. 420/18-420/25 dirrfen iber die FINr. 420/31 erfolgen.

Grundstiick
Hausdrainagen dirfen nicht errichtet werden.

Bodendenkmdler:

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziglich der Dienststelle Ingolstadt des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt,
Tel. 0841-1638, Fax. 0841-17701 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten
bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

E. Verfahrensvermerke:

1. Der Marktgemeinderat hat am 26.07.2012 die Anderung des Bebauungsplans fir
das Gebiet “WittmeBstraBe Nord” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 2.08.2012

ortsiblich bekannt gemacht.

Robert Husterer,

Wellheim, 5.09.2012 Siegel

1. Burgermeister

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Darlegung und
Anhérung fur die Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung hat vom 12112012
bis 12.12.2012 stattgefunden.

Robert Husterer,

Wellheim, 15.12.2012 Siegel

1. Burgermeister

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB hat vom 12112012 bis 12.12.2012 stattgefunden.

Robert Husterer,
1. Burgermeister

Wellheim, 15.12.2012 Siegel

4. Der Marktgemeinderat hat am 28.02.2012 den Planentwurf mit Begriindung gebilligt

und zur Sffentlichen Auslegung bestimmt.

Robert Husterer,
1. Burgermeister

Wellheim, 103.2013 Siegel

5. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 18.03. bis 18.04.2013

offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am
6.03.2013 mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-

bracht werden konnen, ortsiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.

Robert Husterer,
1. Birgermeister

Wellheim, 22.04.2013 Siegel

6. Der Marktgemeinderat hat am 29.05.2013 den Planentwurf mit Begrindung nochmals
gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Robert Husterer,
1. Burgermeister

Wellheim, 3.06.2013 Siegel

7. Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 17.06. bis 17.07.2013

offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am
7.06.2013 mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorge-

bracht werden konnen, ortsiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.

Robert Husterer,
1. Burgermeister

Wellheim, 3.06.2013 Siegel

8. Der Marktgemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.07.2013 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.07.2013 mit Begrindung in der
Fassung vom 25.07.2013 wurde am 25.07.2013 als Satzung beschlossen.

Robert Husterer,
1. Birgermeister

Wellheim, 26.07.2013 Siegel

9. Der Satzungsbeschluss vom 25.07.2013 ist am 3107.2013 durch den Anschlag
an den Amtstafeln ortsiblich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan samt Begrindung in Kraft und ist rechtsver-

bindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Robert Husterer,
1. Burgermeister

Wellheim, 01.08.2013 Siegel

Gefertigt:
Eichstatt, 25.07.2013
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