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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. XV
Gewerbegebiet “Sudlich Lebensmittel Netto” in Wellheim
umfasst die Flursticke FLNr.

308, 308/1 der Gemarkung Wellheim.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

GE
SO

Gewerbegebiet gemd3 § 8 BauNVO
zulassig nur Lagerhallen (§ 14 Abs. 9 BauNVO)

Sondergebiet Freizeit 8§ 10 BauNVO

zulassig sind Raume fur den Jugendaufenthalt

2. Ma3 der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben,
bestimmt sich das MaB der zuldssigen baulichen Nutzung aus den in der Planzeichnung
eingetragenen Grundflachenzahlen sowie aus den nachfolgenden Vorschriften iber die
zulassigen Gebdudehchen und Abstandsflachen.

MaBgebend fir die zulassigen Gebdudehshen sind die in der Planzeichnung eingetragenen
max. Wandhohen. Als Wandhche gilt das MaBB von der festgelegten

Geldndeoberflache/StraBenkante im Bereich der Grundstiickszufahrt bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

0,8 GRZ

GFZ

3. Bauweise, Baugrenze

Grundflachenzahl

GescholB3flachenzahl

___________ Baugrenze
WH max. Wandhshe
(gemessen von der OK natirliches Geldnde)
o offene Bauweise
SD, PD, FD Satteldach, Pultdach, Flachdach

4. Verkehrsfldchen
10.00

10

Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflache

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

5. Grunflachen

Griinflache, &ffentlich

Grinflache, privat

zweireihige Strauchhecke mit Strduchern aus der Pflanzliste

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

oO——o0—o0 Grundstiicksbegrenzung vorhanden
————————— Grundstiicksbegrenzung geplant
— Grundsticksbegrenzung aufzuldsen
308/1 Flursticknummern
:: Nutzungsschablone

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ausgleichsflache als Bluhwiese

Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

C.

1.1

12

10.

1.

Hinweise durch Text

Die ausgewiesenen Flachen sind ausschlieBlich mit standortgerechten
Laubgehdlzen entsprechend folgender Pflanzliste einzugrinen:

Straucher Bdume

Cornus mas (HurlnuB) Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Tiia cordata (Winterlinde)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Kreuzdorn)
Corylus avellana (Hasel)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Fraxinus excelsior (Esche)
Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Schott. Heckenrose)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Malus communis (Wildapfel)
Pyrus communis (Wildbirne)
Juglans regina (WalnuB)

Rosa nitida (Glanzrose)

Rosa arvensis

Sambucus nigra (Holunder)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

Die Grenzabstdnde von Bepflanzungen gem. 8§ 47 AGBGB sind einzuhalten.

Festsetzungen durch Text

Gestaltung der baulichen Anlagen

Ddcher sind als Sattelddcher, Pultddcher und Flachdach auszufihren.

Die Dachneigung wird auf maximal 28 Grad beschrankt.

Bei der duBeren Gestaltung sind die Gebdude und sonstige bauliche Anlagen in Struktur, Form,
MaBstdblichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen.

Bei Metadlldacheindeckungen sind mattierte Oberflachen zu verwenden.

. Das von den Dachfldchen abflieBende und das sich auf den Grundsticken sammelnde

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Die Versickerung
soll tber den Oberboden erfolgen - Sickerschachte sind nicht zuldssig. Die Vorgaben
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sind eigenverantwortlich zu beachten.

Stellplatze, Grundstickszufahrten und Hoffldchen sind grundsdtzlich wasserdurchlassig zu
gestalten. Je nach Gewerbeart und Belastung konnen erhohte Anforderungen an die Befestigung
der Fldchen und die Niederschlagswasserbeseitigung gestellt werden.

. Grundwasserabsenkungen sind im wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

. Wassergefdhrdende Stoffe dirfen nicht in den Untergrund gelangen.

. Auf den Gewerbegebietsflachen dirfen nur Lagerhallen ohne Toiletten errichtet werden,

fur samtliche Grundstiicke wird kein Kanalanschluss vorgesehen.

Fur das Sondergebiet Freizeit (Jugendtreff) ist die ordnungsgemdBe Schmutzwasserbeseitigung
der notwendigen Toiletten sicherzustellen. Denkbar ist der Anschluss an das vorhandene Kanal-
netz oder die Aufstelling von mobilen Toilettenkabinen.

. StraBenoberflachenwasser wird in den offentlichen Grinflachen versickert.

Zutage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht nach Art 8 DSchG
und sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich
bekanntzumachen.

Altlasten:

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein oder bekannt
werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden,
abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstdnden
der Baugrenzen zu den Grundsticksgrenzen, wobei die eingetragenen Abstdande von
Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze jedoch Mindestabstande sind.

Hohenlage des Geldndes:

Nach der Berechnung ist von einer Wasserspiegelhche beim maBgeblichen Hochwasser-
ereignis HQIOO von rd. 395,24 m 4. NN im Bereich des Bebauungsplanes auszugehen.
Die Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich muss aufgrund der Randlage hoch-
wasserangepasst fir die o. g. Hochwasserhohe erfolgen.

Tieferlegen und Abgraben des Gelandes sind nicht zulassig.

12. Immissionsschutz
Zulgssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche nachstehende angege-

bene Emissionskontingente L EK nach DIN 456914 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) iberschreiten.

Tabelle: Emissionskontingente der Teilflachen Bebauungsplan Nr. XVII

Teilflache Emissionskontingent
L EK in dB(A)/m?
tags nachts
Gewerbeflache 59 54
Freizeitflache 65 50

Ein Vorhaben erfillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn

der nach TA-Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhdltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigungsplanung berechnete Beurteilungspegel Lf der vom Vorhaben
ausgehenden Gerdusche an den maBgeblichen Immissionsorten nachstehend Bedingungen

erfullt.
Lr<LE-AL
mit:
Lr Beurteilungspegel nach TA-Larm in dB(A)
L EK Emissionskontingent der Teilfldche in dBIA) / m?
AL Ditferenz zwischen Emissionskontingent und Immissionskontingent aufgrund

der geometrischen Ausbreitung nach DIN 41691 in dB(A) / m?

Nachstehende Immissionsorte sind zu bericksichtigen.

Tabelle: Immissionsorte

Immissionsorte

Grundstick FL-Nr. 190/15, ostliche Baugrenze

Grundstiick FL-Nr. 42/1, westliche Baugrenze

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA-Larm bzw.
18. BImSchV an den zu untersuchenden Immissionsorten um mindestens 15 dB unter-
schreitet. Als Immissionsrichtwerte sind die Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet
heranzuziehen.

E. Verfahrensvermerke:

1. Der Marktgemeinderat hat am 23.10.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. XVII

“Stdlich des Lebensmittelmarktes Netto” beschlossen. Dieser Beschluss wurde

am 16.012015 ortsublich bekannt gemacht.

Robert Husterer,
1. Burgermeister

Wellheim, 30.09.2015 Siegel

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Darlegung und

Anhorung fur den Bebauungsplane mit Begrindung hat vom 27.012015 bis
02.03.2015 stattgefunden.

Robert Husterer,
1. Burgermeister

Wellheim, 30.09.2015 Siegel

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4

Abs. 1 BauGB hat vom 27.012015 bis 02.03.2015 stattgefunden.

Robert Husterer,
1. Burgermeister

Wellheim, 30.09.2015 Siegel

4. Der Marktgemeinderat hat am 26.03.2015 den Planentwurf mit Begrindung gebilligt und zur

offentlichen Auslegung bestimmt.

Robert Husterer,
1. Burgermeister

Wellheim, 30.09.2015 Siegel

5. Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 05.08. bis 07.09.2015

dtfentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am
28.07.2015 mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist verge-

bracht werden kdnnen, ortsiiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.

Robert Husterer,
1. Burgermeister

Wellheim, 30.09.2015 Siegel

6. Der Marktgemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie der Behorden

und sonstigen Trager offentlicher Belange am 30.09.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 30.09.2015 mit Begrindung in der
Fassung vom 30.09.2015 wurde am 30.09.2015 dls Satzung beschlossen. —

Robert Husterer,

Wellheim, 30.09.2015 Siegel 1. Burgermeister

7. Der Satzungsbeschluss vom 30.09.2015 ist am 27.10.2015 durch den Anschlag an den

Amtstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begrindung zu jeder-
manns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der

Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan samt Begriindung in Kraft und ist rechtsver-

bindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Robert Husterer,
1. Burgermeister

Wellheim, 27.10.2015 Siegel

Gefertigt:
Eichstatt, 30.09.2015

Architekturbiuro

(1] Josef Boskhm
00 Am Weinberg 21
85072 Eichstatt

Tel. 08421/4027 Fax 5443

BEBAUUNGSPLAN NR. XV
"SUDLICH DES
LEBENSMITTELMARKTES NETTO?
N WELLHEIM

13.134-13




