Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 “MUHLBERG” D. Festsetzungen durch Text E. Verfahrensvermerke:
umfasst die Flursticke FINr. 496, 496/1, 496/3, 496/5, 496/6, 496/7, 496/8, 498, 498/,

498/2, 498/3, 498/4, 498/5, 498/6, 498/7, 498/8, 498/9, 498/10, 499/2, 506/9, 10 Bauweise 1. Der Marktgemeinderat hat am 23.04.2010 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir
506/10, 506/28, 506/30, 506/32, 506/33, 506/36, 506/37, 506/38, 506/39, 506/40, das Gebiet “Muihlberg” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 27.04.2010 ortsiblich
506/41, 506/42, 506/43, 506/44, 506/46, 506/47, 506/48, 506/59 11 Die Wandhohe betragt max. 6,50 m, gemessen ab Oberkante natiirliches bekannt gemacht.

der Gemarkung Wellheim. Geldnde bis Schnittpunkt Wand/Dach.

Der Bebauungsplan vom 192.06.1982 wird aufgehoben. SCHEMASCHNIT TE:

Robert Husterer,

/\ Wellheim, 15.05.2010 Siegel 1. Burgermeister

A FeSTsetzungen ; DG - 2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Darlegung und
1. Art der baulichen Nutzung gemdB 8 4 BauNVO E N WH = (Wl + W2) -2 =650 m Anhorung fur die Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung hat vom 07.06.2010 bis
= (Die Hohe von Ddchern und Giebelflachen bleibt bei 08.07.2010 stattgefunden.
U der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.)
WA Allgemeines Wohngebiet Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.
U+E+ DG = Robert Husterer,
2. MaB der baulichen Nutzung Wellheim, 09.07.2010 Siegel 1. Birgermeister
L U + E = II glsol\s;oml;::;:irf%enze) UntergeschoB + Erdgeschof3 —— /\ N 3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4
FLACHE GELTUNGSBEREICH: oder . . WH = (Wl + W2) 1 2 = 650 m Abs. 1 BauGB hat vom 07.062010 bis 08.07.2010 stattgefunden.
2,97 ha = 3 N
’ U + E + DG II (I als Hochstgrenze) 2 VollgeschoBe (Die Hohe von Ddchern und Giebelfldchen bleibt bei
U = der Berechnung der Wandhdhe auBer Betracht.)
04 Grondflich " Die Wandhsdhen sind in Gebdudemitte zu messen. Robert Husterer,
, rundflachenza U+E-=| Wellheim, 09.07.2010 Siegel 1. Burgermeister
GeschoBflachenzahl
In einer Doppelhaushdfte sind max. 3 Wohneinheiten (WE), in einem Einzelhausgebdude max. 3 12 Die Abstondsfldchen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniiber den Abstdnden 4. Der Markigemeinderat hat am 20.05.2010 den Planentwurf mit Begriindung gebiligt und zur
Wohneinheiten (WE) zuldssig. Die MindestgréBe einer Bauparzelle wird bei einer Doppelhaus- der Baugrenzen zu den Grurl1ldstUcksgrenlzen, Wobfai die eingﬂe’rrogelnen Abstande offentlichen Auslegung bestimmt.
bebauung auf mindestens 250 m?, bei einer Einzelhausbebauung auf mindestens 500 m? festgelegt. von Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze jedoch Mindestabsténde sind.
2.0 Dacher
3. Bauweise, Baugrenze . . Robert Husterer,
2.1 Die Dachneigung wird mit 10° bis 40" festgesetzt. Wellheim, 09.07.2010 Siegel 1. Burgermeister
& o Offene Bauweise Dachneigung fir Pultddcher < 25°.

517

<§\ '
/ @ /0 ® . 517,15 @ Einzel- und Doppelhduser zulassig 2.2 Dacheinschnitte sind unzuldssig. (Negativgaubenl 5. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 07/.10. bis 08.11.2010
51572
@ 517/5 @
1
¥ 517/11 il

offentlich ausgelegen (8§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am

der Str Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zul&ssig.
<> i SD’ WD’ PD’ D Safteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach Je Dgchsei’re und Hauseinheit sind 2 G%ubgen mit je einer E?rei’re von 29.09.2010 mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist verge-
‘ P ! S N Baugrenze max. 2,5 m zulgssig. bracht werden kénnen, ortsiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.
O Q Generell ist ein Abstand der Gauben untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten.

D 517/4 O 17 D WH Wandhshe Die Gesamtlange der Dachgauben darf 1/3 der Dachlange nicht uUberschreiten.
506,26 Q 517/10 521 21 (Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und

506,28 AuBenkante Dachhaut)) 2.3 Die traufseitigen Dachvorspringe sind aut 70 cm begrenzt, die ortgangseitigen Robert Husterer,

;}*. D 06,27 4505/32 Minlbergstr. Die Hohe von Dachern und Giebelfldchen bleibt bei der Dachvorspriinge sind auf 50 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht Wellheim, 09.11.2010 Siegel 1. Burgermeister
§ Q r—_ - 506/59 Waldstr.  \ " .= Berechnung der Wandhshe auBer Betracht. anzuordnen.
515 <,;§ 206725 | r —\ 4 Die Wandhdhen sind in Gebdudemitte zu messen.
\ ' X, \\ 506,17 30 Hohenlage der Gebdude 6. Der Marktgemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie der Behorden
0 50678 s U‘éﬁ% S06/40 Y und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 09.12.2010 geprift. Das Ergebnis wurde
=0\ 4 Verkehrsflachen 31 Entlang der Grundstiicksgrenzen sind keine Abgrabungen und Auffillungen , It Der Bob an | . 3 .
506755 \ S06/41 750 zuldssig. Zwischen hangseitigem Gebdude und StraBe darf aufgefilllt werden, da mitgeteilt. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 09.12.2010 mit Begrindung in der
1 s eld 7B. H Gesamtbreite der sffentlichen Verkehrsfléche dies die straBenbautechnisch bedingte Hohenlage der StraBe erfordert. Fassung vom 09122010 wurde am 09.12.2010 als Satzung beschlossen.
=1 06,42 Durch die Hanglage bedingte Geldndeauftillungen sind bis zu den Grenzen hin mit einem —
506/7 506/30 5 i StraBenverkehrsfldchen Neigungswinkel zur Horizontalen von max. 12° kontinuierlich abzubauen.
= 506/57 . A x Robert Husterer
I 4.0 AuBere Gestaltung der Gebdude o .
p e ' 506/56 StraBenbegrenzungsinie Wellheim, 09.12.2010 Siegel 1. Burgermeister
2 7 S06/2 i g ,I s06733 41 Dacher sind mit Eindeckungen in den Farben rot, schwarz, braun oder grau zu versehen.
506/24 & Lea g / 5. Grinflachen Es sind auch begrinte Dacher zulassig.
- D \ ! Fur Anbauten sind auch Glasddécher zuldssig. 7. Der Satzungsbeschluss vom 09122010 ist am 15122010 durch den Anschlag an den
713 \ ’ ’ Baumgruppen / Baumanpflanzung vorgeschlagen Amtstafeln ortsiblich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begrindung zu jeder-
& 512/21 \\ #5673 ] 206/36 48 . g 42 Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhshen, die Dachneigungen, Einsich : , .
& ‘ i - v U . . e manns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
<\ 5124 ] \ ] Sl S die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf- Bek H i dor Beb 3 . .
& \.\ [ 506/11 e _“..:\./_\‘..:\./_\‘..:\. Grinfléchen, privat elnander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung méglich [kein Ie Glnn’rmoc ung tritt der Bebauungsplan samt Begriindung in Kraft und ist rechtsver-
2 © 512720 &\ \\ e St Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze). bindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB)
573 \ . N
\ =\ R
y 4% \.\ U 50 Garagen und Nebengebdude
51277 e ) el ) 6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
v 500 / R, ) 51 Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 9,0 m nicht Uberschreiten . . Robﬂer’r HusTerer,
D \\ 96,7 / einschl. Nebengebdude. Die mittlere Wandhohe nach Art. 6 Abs. 9 BayBO darf Wellheim, 15.12.2010 Siegel 1. Burgermeister
@ \\ / Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wegen der Hanglage 3,0 m nicht Uberschreiten.
\ /
O Q / 52 Garagen missen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m
512719 \\ / bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin
512/30 \ / nicht eingezdunt werden. Oberflachenwasser vor befestigten Garagenzufahrts-
‘ \-\ 49678 496/8 498/7 NORDEN /,_’ ___________________________________________ B. Hinweise / Darstellungen flachen darf nicht auf offentlichen StraBengrund gelangen.
‘ = ’ =y M 171000 /// 53 Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im Vorgarten-
e SO BB BER | Tepy | TR U A 7 / Vorhandene Bebauung bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebdude und in der Randeingrinung.
512724 ~ o ' / Dies gilt analog fur Nebengebaude.
» A m : <<
N \\\ \\\\\ o
S \ L - Grundstiicksbegrenzung vorhanden 6.0 Grundstiick
512/8 I N 08 LN 0% (N 2 LU, T T W T P R
51279 3 : . c T 6.1  Hausdrainagen diirfen nicht errichtet werden.
\\\ U+FE= 11 LORAND 498/4 Flursticknummern
A WA oder 1 7.0 Einfriedung
\ U+E+DG = 11 _ Nutzungsschablone
5 04 1 Es sind Einfriedungen mit einer Sockelhdhe von max. 20 cm und einer
d maximalen Hohe von 1,50 m zugelassen.
O '|O° - 400/ PUHddCher < 250 C HinWeise durch Texf 8.0 Bodendenkmdler:
SD, WD, PD, FD Regenwasser dls Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen. Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziiglich der Dienststelle Ingolstadt des fécsh;?k+ér;>b|:?:
Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, N Am Weinberg 221
WH 6,50 m bei U + E = 11 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Béume in Tel. 0841-1638, Fax. 0841-17701 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie BN 55072 Eichetatt
6,50 mbei U+ E +DG =11 mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom sowie Anlagen der N-ERGIE unverdndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten Tel 0842174027 Fax 5443
nETZ GmbH gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfdllen unterschritten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

werden, sind SchutzmaBnahmen fir diese Anlagen erforderlich. 2 \/EREINFA< HTE
9.0 Terrassierungen im Gelande: .

Keller sollen wasserdicht ausgefihrt werden.

] ]
Bei Gelandespringen werden Sichtbeton— bzw. Natursteinmauern in der Hohe des ANDERUN( DES
Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig Niveauunterschiedes mit max. 20 cm Uber der oberen Geldndekante zugelassen.

erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es durfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies 100 Waldabstande BEBAUUN( : SPLANS NR 2
ist besonders im Bauzustand zu beachten. .

10.1  Aus Griinden der Feuersicherheit betragt der Abstand zum Wald mind. 25 m.
Die Grenzabstdnde von Pflanzen gemdB 8 47 AGBGB sollen eingehdlten werden. //MUHLBER( : /
10.2 Offene Feuerstellen diirfen den Abstand zum Wald von 100m nicht unterschreiten.
Die Stellplatzsatzung des Marktes Wellheim ist zu beachten.
10.3 Bei den Gebauden entland des Waldrandes im Siuden des rdumlichen Geltungsbereiches DES MARKTES WELLHEIM
sind Schornsteine mit einer Schutzvorrichtung fur Funkenflug auszuriisten.

15.143-1




