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Der Markt Wellheim er1dBt aufgrund

- §§ 9 - 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

- Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vom
Architekturbiiro E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungsplan fiir
das Baugebiet Nr. X "Hard - Grasselweg" als

Satzunag.
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

1 VollgeschoB im EG, 1 VollgeschoB im DG
|+1D ; o
als Hochstgrenze zuldssig

3. Bauweise, Baugrenzen
ED Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

ssamemens Baugrenze

4. Verkehrsfldachen
offentliche Verkehrsfldche

s StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
em» e (renze des rdaumlichen Geltungsbereiches

4B 1 MaBangabe in Metern

////\\\/ Anbaufreie Zone

&——> Firstrichtung
Der First muB (ber der Lédngsrichtung
des Gebdudes verlaufen.

845/1

6.

Grinordnerische Festsetzungen

offentliche Grinfldche

E?;?Egjg private Grinfldche

. . zu pflanzende Bdume und Gehdlze

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

-—O0— bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

886 ~ Flursticknummern

j
|

vorgeschlagene Baukérper

|

vorhandene Baukorper

i

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Is

2.1

&2

Sracd

3.2

343

MaB der baulichen Nutzung

Fiir die Haustypen werden folgende Grundflachen als Mindest-
groBe bzw. Hochstgrenze festgesetzt.

Einzelhduser: MindestgroBe 80 gm
Hochstgrenze 160 gm

Doppelhaushalfte: MindestgroBe 60 gm
Hochstgrenze 90 gm

Garagen bleiben dabei unberiicksichtigt.

Die maximale iiberbaubare Grundfldche aller Nebengebdude ein-
schlieBlich Garagen darf 50 gm pro Parzelle nicht ibersteigen.
Dacher

Bei den allen gebauden sind nur Sattelddcher mit einer Dach-

neigung von 30" bis 42 zuldssig. Ungleiche Dachneigungen sind
unzuldssig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind bei Dachnei-
gungen iber 35 zuldssig und dirfen eine max. FenstergrdBe von

1,5 gm nicht tberschreiten. Bei "Zwerchhdusern" sind Abweichun-

gen méglich.

Hohenlage der Gebdude

Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf max. 15 cm iiber OK natir-
liches Geldnde, gemessen an der Bergseite, liegen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Zur Einbindung
des Gebdudes in die Hanglage sind Abweichungen in Abstimmung
mit dem Landratsamt zuldssig.

Die Kniestockhohe bis UK FuBpfette wird auf max. 50 cm
festgesetzt.

AuBere Gestaltung der Gebiude

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote Pfannen oder Biber-
schwanze zu verwenden.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lichten
Glasflache von héchstens 1,0 gm je Fenster zuldssig.

AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder
holzkonstruierte Flachen auszufihren. Beim AuBenanstrich sind
nur helle Farbtdone zuldssig. Auffallend unruhige Putzstrukturen
sowie dunkelbraune und schwarze Holzanstriche sind unzuldssig.
Alle Seiten eines Gebdudes sind grundsdtzlich in der gleichen
Farbe zu halten.

Die Gebdude diirfen eine max. Tiefe von 11 m nicht iiberschreiten.

Garagen und Stellplidtze

Garagen dirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen errichtet
werden.

Der Stauraum zwischen Garagen und StraBe muB mindestens 5 m
betragen. 5

Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind als Holzzdune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den
Nachbargrundstiicken sind anstelle der Holzzdune auch Maschen-
drahtzdune von max. 1 m Héhe zuldssig, die mit heimischen
Gehdlzen zu hinterpflanzen sind.

gaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien diirfen nicht
uber die natiirliche Geldndeoberkante herausragen.

Grunordnung

Zufahrten zu Garagen dirfen nicht asphaltiert werden. Als Be-
festigung sind Kies oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit
Grinfuge zu verwenden.

Auf allen Grundstiicken ist pro 100 gm nicht bebauter Grund-
stiicksfldache je ein heimischer Laubbaum entsprechend der
Empfehlungsliste zu pflanzen. :

Empfehlungsliste:

Baume

Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Fraxinus excelsior (Esche)
Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Malus communis (Wildapfel)
Pyrus communis (Wildbirne)
Juglans regia (WalnuB)

Obstbdume (Hochstdmme) alte robuste Sorten

Straducher

Cornus mas (HurlnuB)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Kreuzdorn)
Corylus avellana (Hasel9

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Schott. Heckenrose)

Rosa nitida (Glaszrose)

Rosa arvensis

Sambucus nigra (Holunder)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

Die besonders festgesetzten privaten Grinstreifen am Ortsrand
sind mit heimischen Bdumen und Strduchern aus der Empfehlungs-
liste dicht zu bepflanzen.

3. rarmschutz

Fiir das Gebiude an der KreisstraBe EI 5 wird festgesetzt, daB
Aufenthaltsrdume, z.B. Schlaf- und Kinderzimmer, nicht nach
Siiden orientiert werden diirfen.

HINWEISE DURCH TEXT
StraBengestaltung:

Fiir die lindliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes StraBenprofil
vergeschlagen:

0,50 m bis 1,00 m Griinstreifen; Einzeiler Granit-GroBsteinpflaster;

4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit-GroBsteinpflaster als
Entwdsserungsrinne; 50 cm bis 1,00 m Grinstreifen.

Landwirtschaft:

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit
Larm- und Geruchsbeldstigungen zu rechnen.

Wasserwirtschaft:

Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund
gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizdlbehdlter gegen
Auftrieb gesichert werden.

Bei der Errichtung einer Hausdrdnage ist darauf zu achten, daB am
Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf.

Eine vom Abwasserkanaisystem getrennte Ableitung von Oberfldchen-
wasser aus Fremdeinzugsgebieten ist anzustreben.

Evtl. vorhandene Drdnagen sind bei Bedarf wieder vorfluchttauglich
zu machen.

Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist soweit wie méglich zu

vermeiden. Niederschlagswasser von Dichern, Grundstiickszufahrten und
WohnstraBen soll lber Sickeranlagen dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Baumpflanzungen:

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten,
daB die Baume in mindestens 1,25 m Entfernung von den Fermmelde-
anlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt werden.

Verfahrensvermerke

1.

Fs

Der BeschluB zur A fiﬁﬁlﬁﬁPg des Bebauungsplans wurde vom Stadirat/Gemeinde-
rat ............ ¥V elinelnm = am 7.FEB..1982 gefaBt und am1.2..MAl 1382 orts-
iblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Wellh

-------------------------

------------------------------

Die offentliche Unterrichtung g?r Biirger mit Erérterung zum Bebauungsplan-
V{)r‘entwurf in der Fassung vom 3U. JUN. 1882 hat in—der—Zeit—vem ..QYT)... bis
21..JULJ 1982 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

. Wellhelm, gen 03 Juni 1933

----------------------------------

Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurf
in der Fassung vom 1l Sgﬁi’m hat in der Zeit vom!9. DKT..1982. bis 3.0..NOV, .1992
.......... stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB). n P

0 3. Juni 1893
Al W0 (0] ol i, S i

Vellhelm

..........................

Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
10..DEZ 1882 . hat in der Zeit vom?2.6..FEB, 1988 bis 2 B. MR7..1883 stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

g &.‘:F_\,F_?.-’-?Q
| lidies

................

...........................

(Siegel)

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in, dﬁr Fassung vom 22 S0 1883 wurde

vom StwdtraT/Gemeinderat ...........»sSU08H . ... am 22. MAI 1993 gefaBt

(§ 10 BauGB) a.a | 1003
iy GBI s mste sl e e

...................................

(Siegel)

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 2.2. AR, 1993 rde
mit Schreiben der Stedt/Gemeinde ..... Wellhelm.... ... vomuimmﬁ& *
an das Landratsamt 5’0“7‘55‘?'_ ...... eingeleitet. Das Landratsamt hat
mit Schreiben vom D6 JULl 893 a; " 54 642-00.. ... keine Verletzung der
Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

2 3. AUG. 1993

................

----------------------

(Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmach!%g iiber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfoligte am .&J. AUG. 1993 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hinge-
wiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom

.22 APR. 1893in Kraft (§ 12 BauGB).

MARKT WELLHEIM
BEBAUUNGSPLAN NR. X
"HARD - GRASSELWEG"
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MARKT WELLHEIM, DEN 11. 09. 1992

GEANDERT, AM 10. 12. 1992
22. 04.1993



