Verfahrensvermerke

1%

Der Beschlufl zur Aufsteilung des Bebauungsplanes wurde vom Marktrat Wellheim am

Der Markt Wellheim erlafdt aufgrund B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 6. Garagen und Stellplatze HINWEISE DURCH TEXT 10.03.1995 gefafit und am 13.03.1995 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
.. ; ) : We . den 25. 07. 1996
§§ 9 - 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 6.1  Garagen durfen nur innerhalb der uberbaubaren Flachen errichtet werden. StraBengestaltung:
~Biirgermeister
) (IEZE DS MEAERCINUIEII den S ICiStegi B2 S 1 00) bestehends GrundSIcksgrenzen . . Fur die landliche ErschlieBungsstralte wird folgendes Straftenprofil e liche Unterrichtung der Biirgerr mit Eridrterung zum Bebauungsplanvorentwurf
6.2  Der Stauraum zwischen Garagen und Stralle muf3 mindestens 5 m betra- vorgeschlagen: .03. 1995 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
- Art. 98 Bayerischen Bauordnung (BayBO) gen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt werden. >
" . . T : : . ) We . den 25. 07. 1996
Wi vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen 0.50 m bis 1,00 m Grinstreifen; Einzeiler Granit-GroRsteinpflaster; 4 - 5 m
B der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (BauNVO) Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit-GroRsteinpflaster als Entwasse- N Biirgermeister
7 Einfriedungen rungsrinne; 50 ¢cm bis 1,00 m Grinstreifen. =
i . . , —— 2 : 3 ' 3.  Die Beteiligung der Triiger offentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurf in der
der Verordnung uber_d}e Ausarbettulng der Bauleitplane sowie uber die 23112 Flursticknummern | . . _ Fassung vom 09.05.1995 hat in der Zeit vom 10.07.1995 bis 11.08.1995 stattgefunden
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) 7 Einfriedungen an Stral’en sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung von (§ 4 Abs. 1 BauGB).
. max. 1 m Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den Nachbargrund- Landwirtschaft: ' W T N
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diesen vom L _1 stiicken sind anstelle der Holzzaune auch Maschendrahtzaune von max. elihelny .den 252107 -1
Architekturburo E. v. Angerer in Munchen gefertigten Bebauungsplan fur das vorgeschlagene Baukorper 1 m Hohe zulassig, die mit heimischen Geholzen zu hinterpflanzen sind. Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit Larm- iirgermeister
Baugebiet "Gammersfeld - Obere Breite" als 55t hnen.
° ndiSertshste asliguiigen2t fechnen 4.  Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 02.11.1995
. : - . . ) . in_der Zeit vom 22.04.1996 bis 22.05.1996 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
7.2 Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien durfen nicht tber die N
Satzung. naturliche Gelandeoberkante herausragen. Wasserwirtschaft: Wellli€imy. den 25. 07. 1996
G. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT ” )
: orstef, 1. Biirgermeister
Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund -
o : 5.  Der Satzungsbeschlufl zum Bebauungsplan in der Fassung vom 02.11.1995 wurde vom
gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. = ; EBREESC _ :
/ ) 7 A.  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 1. Artder baulichen Nutzung 8  Sichtdreiecke | M Welincniam 16,06 1996 Sttt G110 BaUGD).
I \ , : Keller sollten wasserdicht ausgeflihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb
0 \ Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet gemalt § 4 BauNVO Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von gesichert werden. =
_ 1. Malf} der baulichen Nutzung festgesetzt. mehr als 80 cm uber OK StraRenmitte unzulassig. Eine Ausnahme bilden R
N \ einzelstehende hochstammige Baume mit Astansatz tber 2.50 m. Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als 6.  Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 02.11.1995 wurde mit
. \.\ = \ notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu Schreiben des Marktes Wellbeim vom 25.07.1?96 an das Landratsalqlt_'E' . v&n;l“i‘ﬂ
g T+ID 1 VollgeschoB im EG. 1 Vollgeschof im DG 2 MaR der baulichen Nutzung, Abstandsflachen beantragen. E&-‘ g::h[t‘;“floﬁ‘:}:;?t‘;;‘i:]ft";‘ldsﬁt;fllzﬁlt' {‘;'fl’f‘l-ﬁ‘»’dﬂ?}g% AZ,610-17/1 ‘Pﬂ f;\_ erlety
g als Hochstgrenze zulassig = = ; ) 2 b
i Fur die Haustypen werden folgende Grundflachen als MindestgroGe bzw. 9. Grunordnung Fiir die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Eichstafl . den .17 2
Hochstgrenze festgesetzt. Erlaubnis erforderlich. Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, ist dies (Siegety LT, ) 1& _ 1‘1‘ =
0 Zufahrten zu Garagen ddurfen nicht asphaltiert werden. Als Befestigung sind durch entsprechende Nachweise zu belegen. ' chreiber ’{‘Qm'*'._. %
K = X 2. Bauweise, Baugrenzen Einzelhauser: Mindestgrofie 80 gm Kies oder Pflastersteine bzw Plattenbelag mit Grunfuge zu verwenden. 7  Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den Abschlufl des Anzeigeverfahres§2um' Bebau-
\ . \ Hochstgrenze 160 gm ungsplan erfolgte am 15.10.1996: dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
\ / " , . , 7 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungspians hingewiesen. Mit der Bekanntma-
3 “ _ Auf allen Grundsttcken ist pro 100 gm nicht bebauter Grundstucksflache je chung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 02.11.1995 in Kraft (§ 12 BauGB).
! . 307 A nur Einzelhauser zulassig Doppelhaushalfte: Mindestgrolie 60 gm ein heimischer Laubbaum entsprechend der Empfehlungsliste zu pflanzen
o > \ A Hochstgrenze 90 gm
X A ® L) Empfehlungsliste:
o \\ \ A nur Einzel - und Doppelhauser zulassig Garagen bleiben dabei unberticksichtigt.
© \ 41D G & G Baume
: ! Die maximale uberbaubare Grundflache aller Nebengebaude einschliel3lich
\\\ = ~ _ wmem———  Baugrenze Garagen darf 50 gm pro Parzelle nicht tbersteigen. Quercus robur (Stieleiche)
\ i Die Abstandsflachen der BayBo haben Vorrang gegenuber den Abstanden Quercus petraea (Traubeneiche)
i R oy der Baugrenzen zu den Grundstucksgrenzen. Tilia cordata (Winterlinde)
% . o \ \ Carpinus betulus (Hainbuche)
\ \ \ _ 3. Verkehrsflachen Sorbus aria (Mehlbeere)
= .
& % 11D \\\ £ 3 Dacher Sorb_us aucuparia (Vogelbeere)
\ ~ = Fraxinus excelsior (Esche)
) offentliche Verkehrsflache 31 Beiden allen Gebauden sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von Acer campestre (Feldahorn)
30° bis 42 "zulassig. Bei der Errichtung von ,Jurahausern” sind Ausnahmen Acer platanoides (Spitzahorn) }
== ¢ zulassig Ungleiche Dachneigungen sind unzulassig Acer pseudoplatanus (Bergahorn) F e
N : = Straflenbegrenzungslinie und Begrenzung Fagus sylvatica (Rotbuche) A
NS 3 e sonstiger Verkehrsflachen Prunus avium (Vogelkirsche) S S
: : 3.2 Dacheinschnitte sind unzulassig. Dachgauben sind bei Dachneigungen Malus communis (Wildapfel) Pt oy
S uber 35° zulassig und durfen eine max. Fenstergrofie von 1,5 gm nicht Pyrus communis (Wildbirne) o
/ . FuB- und Radweg tiberschreiten. Bei "Zwerchhausern" sind Abweichungen moglich. Juglans regia (Walnul3) M A R K -|- W E I_ |_ H E I M 3
£
. o _ (-E Obstbaume (Hochstamme) alte robuste Sorten
N =t hhegioigin 4 Hohenlage der Gebaude Straucher B E B A U U N G S ® A N
e R i 41 Die OK des ErdgeschoRfultbodens darf max 15 cm uber OK natiirliches Cornus mas (Hurlnu®) |
" Gelande, gemessen an der Bergseite, liegen Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
e, e N < Sonstige Darstellungen und Festsetzungen Crataegus monogyna (Eingriffliger Kreuzdorn) . |
' Corylus avellana (Hasel9
. = v O— | Lt 42 Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig. Zur Einbindung des Prunus spinosa (Schiehdorn) OB ER E - B R EI L
& N } I amesmses Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Gebaudes in die Hanglage sind geringfugige Gelandeveranderungen Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) i | iE
' . zulassig Ligustrum vulgare (Liguster)
: O © o i Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
) ! — u ' 'Qs:'f + '~ # MaRangabe in Metern Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
o .E'-""' = Y 22 43 Die Kniestockhohe bis UK FuRpfette wird auf max. 50 cm festgesetzt Rosa canina (Hundsrose)
(EE C - 2 T e 18 7T Rosa rubiginosa (Schott Heckenrose)
U — 5 > Firstrichtung Sambucus nigra (Holunder)
_ g— “ Der First mufl Uber der Langsrichtung Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
2 “ \\‘ 3 des Gebaudes verlaufen 5 AuRere Gestaltung der Gebaude _ _ _ _
’ Die besonders festgesetzten privaten Grinstreifen am Ortsrand sind mit
1 51  Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote Pfannen oder Biberschwanze zu heimischen Baumen und Strauchern aus der Empfehlungsliste dicht zu
_ . Sichtdrelecke verwenden. bepflanzen
= 52 Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lichten Glasflache o
5. Grunordnerische Festsetzungen von hochstens 1,0 gm je Fenster zulassig. 10.  Wasserwirtschaft
10.1 Hausdranagen durfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.
offentliche Grunflache 4 : . (T o
53 AuBenwande slsnd als verputzte, gestrllchene. holzverschglte oder holz - [» MASSTAB 4000 oM 50 | 100
L) konstruierte Flachen auszufuhren. Beim Aul3enanstrich sind nur helle _ i ‘ S |
Q ' Farbténe zulassig. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie dunkelbraune 10.2  Das von den Dachflachen abflieSende und das auf den Grundstiicken sich S I o e
: . . ZU pliehizende BausietndiCelidize und schwarze Holzanstriche sind unzulassig Alle Seiten eines Gebaudes sammelnde Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den jeweiligen
) sind grundsatzlich in der gleichen Farbe zu halten Grundstlicken zu versickern.
= AACEERIER ot ‘ TR. AM KNIE 11 81241 MUNCHEN TEL:833909 FAX:8342867
; : 0 ' : T REG.BMSTR. : :
A i 54 Die Gebaude durfen eine max. Tiefe von 11 m nicht uberschreiten. @ EBERHARD VON ANGERER DIPLING. ARCHITEKT REG.BMS
* A ‘:’.;‘? /‘mf?_
Wiz, MUNCHEN, DEN 09.05.1995

GEANDERT, AM 02.11.1995



