BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.9 "AM MARKTPLATZ"
DES MARKTES WELLHEIM
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Rahmenbedingungen
Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im histo-
rischen Kern des Marktes Wellheim.

Im Siiden grenzen unmittelbar an die Kreisstrafe EI 5
die Pfarrkirche St. Andreas und der Torturm der ehema-
ligen Marktbefestigung. Im Osten bildet die Konsteiner
StraBe im Norden die Sommerkellerstrafe den Ubergang
zum gewachsenen Ort. Im Westen schlieft an die Kreis-
straBe EI 5 der ansteigende Schlofberg.

Aussagen des Fldchennutzungsplanes

Das Gebiet ist im giiltigen Fl&chennutzungsplan des
Marktes Wellheim als gemischte Baufldche (M) nach B 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iliber die Kreis-
straBe (EI 5), Konsteiner- und SommerkellerstraBe.

Ver- und Entsorgung

Simtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser,
Strom, Abwasser, Mill ....) sind vorhanden und gesich-
ert.

Ziel und Zweck der Planung

Durch den Umbau der ehemaligen Schule zu einem Kinder-
garten und Rathaus ist es notwendig Teilbereiche des
Umfeldes stddtebaulich neu zu ordnen und festzusetzen.
Diese Entwicklung soll in Form des Bebauungsplanes
sichergestellt und vollzogen werden.

Staddtebauliches Konzept
Grundgedanken

Die SommerkellerstraBe zeigt einen ortsplanerisch unbe-
friedigenden Zustand. Sie soll im Zusammenhang mit der
ErschliefBung des Kindergartens und der angrenzenden
Grundstiicke neu gestaltet werden. Sie erhdlt eine Fahr-
bahnbreite von 4.50 m bis 5.00 m. Die angrenzenden of=
fentliche Parkpldtze sind durch einen ca. 1.20 m brei-
ten Griinstreifen, der mit B&dumen bepflanzt ist, wvem
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Gehsteig getrennt. Durch die Trennung von FuBweg und
Fahrweg ist eine sichere FuBlaufigkeit der Kinder und
Begleitpersonen zum Kindergarten gewdhrleistet.

Die Offentliche Anbindung von Flur-Nummer 65 ist ver-
kehrstechnisch zur Kreisstrafe EI 5 d&duferst problema-
tisch. Dies s0ll durch eine Anbindung iber Flur-Nummer
73 auf die Sommerkellerstrafe neu geregelt werden.Das
bestehende Gebdude ist dafiir abzubrechen.

Das Grundstiick Flur-Nummer 69 soll nach Erwerb durch
den Markt und Abbruch der baulichen Anlagen als Erweite-
rungsfldche fiir den Spielplatz des Kindergartens vorge-
sehen werden.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als gemischte Baufldche (M)
nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO aus dem gililtigen Fl&achen-
nutzungsplan des Marktes Wellheim redaktionell {ibernom-
men.

Planungsrechtliche Zuld&dssigkeit

Das MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iberbaubare
Fldchen werden nicht festgesetzt (Einfacher Bebauungs-
plan § 30 Abs. 2 BauGB). Die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit richtet sich nach § 34 BauGB (Innenbereich).

Realisierung

Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind derzeit vom Markt Wellheim
nicht beabsichtigt. Sollten sie jedoch erforderlich

sein, soll nach § 45 - 50 BauGB ein Umlegungsverfahren
eingeleitet werden.

ErschliefBungskosten

Uberschlédgige Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes
nach § 127 und 128 BauGB

a. Verkehrsflichen (Fahrbahn, Parkbucht, Griinstrei-
fen, Gehweg)

Die Kosten pro gm beinhalten Abbruch, Neubau mit
Randeinfassung, Entwdsserung, Schwarzdecke)

o4l 55O g A A0 0 93.500.00DM



b. Beleuchtung

ca. 3 Bkiick a DM 4.000.00 12.000.00DM
c. Summe 105.500.00DM
d. Anteil 10 % d. Markt Wellheim 10.550.00DM
e. umzulegender Anteil 94.950.00DM

Sonstige Erschliefungsmafnahmen wie Wasser und Abwas-
ser (umzulegen nicht nach BauGB) fallen nicht an.

5. Nachfolgelasten
Da es sich bei Aufstellung des Bebauungsplanes nur um

MaBnahmen zu stddtebaulicher Entwicklung handelt, ist
mit Nachfolgelasten nicht zu rechnen.

Wellheim, 30. 4. 92 Hitzheofen, 30. 4. 92

_____ b

inster, Architekt
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